Vorbereitende Untersuchungen
ParksiedlungMitte - Stadt Ostfildern

1 Einleitung

1.1  Anlass der Sanierung

Der Gemeinderat der Stadt Ostfildern hat seiner Sitzun@m

12.05.2®21 die Durchfuhrungvorbereitende Untersuchungen
(VU)nach demBaugesetzbuchBauGBFT N NJ R | &Stadttsilo#
Parksiedlung; zentraler Bereictigem. Vorlage Nr. 57/202fe-
schlossenDer VUBericht bezeichnet das Untersuchungsgebiet
gebedingt als Parksiedlusiditte.

1.2 Ziel und Zweck devorbereitenden Untersuchungen

Mit der Durchflihrung voworbereitenden UntersuchungefyU)nach §141 Abs. 1 BauGB sollen Beurtei-
lungggrundagen uber die Notwendigkeit der Sanierungg sozialen und stadtebaulichen Verhaltnisse
und Zusammenhange, sowie érbdie anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der
Sanierung gewonnen werdeBabei sollen aucHie stadtebauliche Missstande sowie Entwicklungspo-
tenziale erhoben werden. Durch das Ergebnis kénnen Zielvorgaben fiir die Sanierung entinitledh
stadtebauliches Konzept sowain Leitbild erstellt werden.

Um eine konsequente, nachhaltige und zukunftsgerichtete Stadterneuaturahfiihren zu kénnenist

die zusatzlicheErarbeitungeines integrierten Stadtentwicklungskonzep@SEKunverzichtbar Die bis-

her vorliegenden Planungsmaterialiemd Konzepteder Stadtkonzentrieen sich im Wesentlichen auf
stadtebaulichelandschaftsplanerischand verkehrliche Themeie Stadt bereitet derzedine breit an-
gelegte Fortschreibung der Fliannutzungsplanung fir die Gesamtstadt v®patestens iliesem Zuge

gilt es auchein gesamtstadtisches ISEK aufzustalied den Themenkreis z.B. uflimawandelund An-
passungsstrategierMobilitat, Integration Okonomieund vieles mehr zu erweitermieses Konzept ist
dann aichauf Stadtted und Quartiersebeneu Uberfihren.Dabei sollen die Ergebnisse derbereiten-

den Untersuchung zur Parksiedlumgd letztendlich auch Einzelmal3nahmen eines Sanierungsverfahrens
entsprechend eingebettet werden.

Die zeitgleiche Herangehensweise von VU und ISEK ist vertretbar, wenn nicht zu erwarten ist, dass die
inhaltlichen Ansatze in beiden Arbeiten voneinander abweichen werdamlem zeigt sich fir die
Parksiedlungm Untersuchungsgebiatin dringende Handlungsbedarfder nur bedingt weiter aufge-
schoben werden kanmer Erarbeitung der Vliegen daheauch heute schon diderausforderungen und
Erkenntnisseugrunde wie siez.B.in der aktuellen Leipzig Charta beschrieben werden. Diesespai-
scheModell der Stadtentwicklung bildet auch Ostfildernden Maf3stab einer integrierten Stadtentwick-
lungskonzeption fiir die Gesamtstadt und ihre Stadtteile.
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Abb.2 Stadtplanausschnitt Ostfildern

Hierkonzentrieren sich die vordringlich zu bearbeitenden stadtebaulichen und sozialen Problemlagen, die
Gegenstand dieser vorbereitenden Untersuchungen sind, wahrend vergleichbare Fragestellungen in dem
zeitlich spater entstandenen Ostteil der Parksiedlungdemh Bereich an der Friedridtist und der nord-

lichen Parkstraf3e nicht, bzw. nur in sehr untergeordnetem Malf3 existieren.

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich somit auf diesen mittleren Teil des Stadtteils. Es werden jedoch
kleinere angrenzende Bereichasbesondere die verkehrlichen Anbindungen an das libergeordnete Stra-
Bennetz und der an den Stadtteil angrenzende Bereich der L 1200 (Rinnenbachstral3e) mit einbezogen.

Die Einbindungder ndrdlichen Parkstraf3e wurde aus einem konkreten Anlass mit aufgaeanin die-
sem Bereichware eine Verbindung der beiden Teile des vor wenigen Jahren mit Unterstiitzung des Ver-
oFlyR&a wS3IA2Yy {0dziG3IIF NI SydadlryRSYSYy atly2NF Yl ¢S3

Topografisch liegt der Untersuchungsbereich in einer Hohenlagetmvica. 380,00 und 400,00 m GNN.
Obwohldie ostwest-gerichtete HaupterschlieBung des Stadttaiis Wesentlicherauf derselben Hohen-

linie verlauft, spielt die Topographine nicht unmal3gebliche Rollasbesondere die Bebauung nérdlich

der RobertKoch und der Lindenstral3e folgt mittels Hohenstaffelung der Hangneigung, was aufgrund der
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2 Lage im Raum

Die groR3e Kreisstadt Ostfildenat rund 39000 Einwohner und liegt im éstlichen Bereich der Filder, woher
sich der Name der Stadt ableitet. Ostfildern ist durch den Zusammenschluss der Gemeinden Nellingen,
Kemnat, Ruit und Scharnhausen im Jahr 1975 entstanden. Die Gemeinden wurden ierZ€gsmu-
nalreform zu einer Stadt zusammengefagsb 1992 kam mit demScharnhauser Parkin Konversions-
projekt auf dem Geldnde der ehemaligen Nellingen Barracks, ein neuer StadtteilSddtzR006 ist die
Parksiedlung ein eigenstandiger Stadtteil vortfi@grn. Die historischen Stadtteile, sind aufgrund ihrer
Entstehungsgeschichte geographisch deutlich voneinander getrennt und doch durch die Landschaft mit-
einander verbunden. Benachbarte Stadte und Gemeinden sind Esslingen am Neckar, Denkaaelorf,

stadt, Neuhausen auf den Fildern und die Landeshauptstadt Stuttgart.

Die Lage in der Region, die Nahe zum St{ Plorzheim _Hailbronn _Ludwigsburg Schwabisch Hall
garter Flughafenzur Landesmesse Stuttgar J e

und zurA8, sowie die gute Erreichbarkeiér- ) - Waitlingen

schiedener Hochschulen machen Ostfilde| z | Leonsers -y 2 w >
sowohl zu einem attraktiven Wohnstandor{ s ~gx y - b

als auch zu einem atktiven Wirtschafts-
standort. Wichtige Wirtschaftszweige de : e
Stadt sindz.B.Maschinenbawnd Druck und
Verlagswesen, welche in hohem Mal3e in O
fildern vertreten sind. Durch die flr eine Stac
eher kleinteilige Siedlungsstruktur wird ein -
Verbindung aus stadtischem Wohnen in de Filderstadt

jeweiligen Stadtteilen und einer landliche » ,_____/
Umgebung geschaffen. Die Lebensqualitat| | S

A .  — Y Tublrlg_en Reutlingen Me!;i':gen
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und der kurzen Wege hoch. Abb.3 Schematische Darstellung zur Lage im Raum
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Die traditionell landwirtschaftlich gepragte Filderlandschaft mit ihren wertvollen Ackerbdden ist einem
starken Entwicklungsdruck unterworfen. RQiage im Ballungsrau@tuttgart und die gunstige verkehrli-
cheAnbindungauf den Fildern sorgen fiir eine starke Nachfrage an Wohd Gewerbeflachen. Uberre-
gionale Infrastruktureinrichtungen benétigen zusatzliche Fladréughafen, Messe, IdEasse). Dies hat
Auswirkungen auf Verkehrsdichte, Bodenpreise, LarmbelastungrgoBner und Flachenverfligbarkeit.
Gleichzeitig bietet der typische Landschaftsraum vielfaltige Potenziale zur Naherholung und wertvolle Na-
turraume Die Problematik besteht in der Aufgabe, diese unterschiedlichen Anspruiche in einer integrier-
ten Planung zusmmenzufassen.

Die Parksiedlung selbst liegt im nérdsn Filderbereich und reicht bis zu den Hanglagen des Neckartals

mit Ausblicken bis weit in die Region. Die verkehrliche Anbindung in das Tal nach Esslingen und Stuttgart
ist lagebedingt gut uneérfolgt Uber die Breslauer Stral3Bie Wege zu den Nachbarstadtteilen Ruit und
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das schienengebundene OPN¥tz an.
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3 Planungsvorgaben
3.1 Ziele der Landesund Regionalplanung

Ostfildern liegt im Verdichtungsraum Stuttgart, welcher durch den Landesentwicklungsplan definiert
wird. Innethalb dieses Verdichtungsraums kommt der Vermeidung von Versiegelung weiterer Flachen
eine hohe Bedeutung z@&rundsatzlich gilt € den Verdichtungsraum so zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln, dass er seine ubergeordnete Funktion fiir die Entwicklung des Landes erfillen kann.

Durch denVerband Region Stuttgart wurde auf Grundlage des Landesplanungsgesetzes die regionale
Siedlungsstruktur erfasst und in den Regionalplan aufgenommen. Hierbei weogenannte &ntrale

Orte als Obet Mittel-, Unterdzy R Yt SAYy T Sy (i NBy shdifisbedchder® Stantio®e/ anNJ £ S
denen offentliche und private Dienstleistungsd Versorgungseinrichtungen, sowie soziale und kultu-

relle Angebote geblindelt vorgehalten bzw. angeboten werden. Insbesondere Giter und Dienstleistun-
gen, die nicht in jeder Genmele in tragfahigen Einrichtungen angeboten werden kdnnen, sollen in leis-
Gdzy 3aFNKAISY %Sy (iNlt3y hNISy 3ISoNYyRSftd #SNRSyda
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Schwerpunkt fiir Industrie,

- Gewerbe und Dienstleistungs-

einrichtungen (VRG),
PS24.3.1.3(2)

(O  Uunterzentrum, P$ 2.3.3 (2)

Gemeinde oder Gemeindeteil mit
® verstarkter Siedlungstatigkeit
(VRG), PS 2.4.1.4 (2)

) Trasse fiir Schienenverkehr,
Z° 1IN Neubau (VRG), PS 4.1.2.1.3 und
Y PS4.1.21.9(2)

) Trasse fiir StraBenverkehr,
O O O Neubau, PS4.1.1.4 und
PS4.1.1.5 (V)

¥ Ortsteile in Eigenentwicklung
(Z) Ziel

(V) Vorschlag
(VRG) Vorranggebiet

Abb.4: Raumnutzungskartmlt eigener Erganzung der Stadt Ostflld@uelle Rglonalplan Region Stuttgart, 2009

Zentrale Orte sind ein Instrument der Raumordnung, erfillen bestimmte Strukturkriterien und weisen
zentralortliche Funktionen auf. Erentraler Ort wird beispielsweise durch eine Mindestausstattung mit
Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen, derdeaund verkehrlichen Anbindung sowie der Bevdl-
kerungszahl und weiteren Faktoren gebildet. Laut Regionalplan befindet sich Ostéiideler Entwick-
lungsachse Stuttgart Esslingen Neckay Plochingeng Goppingeng Geislingen (Steige) Ulm. Hierbei

wird Nellingen die Funktion als Unterzentrum zugeschrieben. Ein Unterzentrum dient laut der Begrin-
dung des Regionalplans im Wesentlichen der Versorgung mit Grundbedarf.

Dem StadtteiParksiedlungcommt keine Gberdrtliche Versorgungsfunktion Per Stadtteilist auf Eigen-
entwicklung begrenzti. W. durch Erneuerung und Nachverdichtung, da keine au3eren Entwicklungspo-
tenziale bestehen.

1 Regionalplan Region Stuttgart, Verband Region Stuttgart 2009
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3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan missen fur den kinftig zu erwartenden Wohnungsbedarf Ftichestellt
werden.Nach dem stadtebaulichelpeitbild hat die Innenentwicklung Vorrang, dennoch werden ergéan-
zend neue Bauflachen bendtign Stadtteil Parksiedlung existiert ein grof3eres Potenzial fir Wohnbau-
entwicklung auf dem Areal eines ehemaligen GartenbaubetriebsvHliete vor Kurzem der Bebauungs-

LX Fy ot |-NoydaskHSORENGBYCEK G a { NNFOGAID 5FYALG aAyR RAS t 20

aktivierbaren Innenentwicklungen, ausgeschopft

Das Untersuchungsgebimt im Flachennutzungsplaiberwiegendals bestehendeWohnbauflachedar-
gestellt,auch der Bereich am Herz&thilippPlatz, an dem sich in den Erdgeschossen gewerbliche Nut-
zungen befindenLediglich das Areal der Lindenschule weicht mit der Darstellung als Gemeinbedarfsfla-
che hiervon ab.

3 Auszug Zeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung
Bestand Planung
- - Wohnbauflachen
m m (Gebistshezeichnung sieha Begrindung, z.8. N-1)
Gemischte Bauflachen
(Gebietsbezeichnung siehe Begrindung, 2.8, N-1)
|/ / Gemischte Bauflachen, stark durchgriint
w \ \ “ ” (Kombination zweier Nutzungsarten)
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Abb.5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Stadt Ostfildern 2020

DieRinnenbachstraf3e (L 1200), die dessen stidlicher Kante naichden Untersuchungsbereiainbe-

zogen ist, istm Flachennutzungsplan als 6rtliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt. In Bezignavér-

kehr stehen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer und der Schutz sensibler Nutzungen wie das Wohnen
im Vordergrund. Auf Grund dessen wurde im Jahr 2001 ein Verkehrssicherheitskonzept fir die Gesamt-
stadt Ostfitlern erarbeitet,es wird eine generellBeruhigung des Verkehrs angestrebt.
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3.3 Bebauungplane/ Landschaftsschutzgebiet

Die Parksiedlung wurde in den Nachkriegsjahren des 2. Weltkriegs zwar im Zuge einer geordneten stad-
G§Sol dzZ AOKSY 9yiéAO]fdzyds 2SR20K | dzZf RSNJ DNHzy Rf | 3
damals existierender Wohnungsnot wurde sie sehr ziiglg¥ 3SaA SRSt G o0@3f @ YI L
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Die Bebauungspléne aus der Entstehungszeit wurden aktuellen Anforderungen besser gerecht wer-

den zu kdnnen zwischenzeitlich in einigen Teilaspekten tUberarbeitet, sodass nun, mit den beiden Bebau-
ungd L Ny Sy o talANQUESAES RiSdryf3 Mmd ONBOKGA|I NNTFaAAIESAES kb
(Rechtskraft 09.07.2015), fur den gesamten mittleren Bereich des Stadtteils qualifiziertes Planungsrecht
besteht.

Uber (zu diesen Bebauungsplanen gehéenittliche Bauvorschriften werden auch stadtgestalterische
Belange, wie Fragen der Materialitat, der Ausbildung baukdrperlicher Details, der Farbgebung und der
Grunausstattung der Quartiere geregelt.
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Abb.6: Bérbauungsblahijbe'rs.ic'ht‘ Stédtteil Pérkéieglun

Damit sind insbesondere flr die Weiterentwicklung der baulichen Strukturen am Heralligp-Platz die
planungsrechtlichen Voraussetzungen bereits geschaffen: anstelle der hgeatschossigen, ausschliel3-

lich gewerblich genutzten Geb&udezeile an ders¥eite des Platzes ist einegéschossige Bebauung
gemischter Nutzung rechtlich zulassig.

Die Verwirklichung dieses Bebauungsplans scheiterte jedoch bislang an den zugrundeliegenden kompli-
zierten Eigentumsverhéltnissen (Erbpachtgrundstiick mit mehrerepaghtnehmern), ein Thema, das

im Zuge einer stadtebaulichen Erneuerungsmal3nahme vordringlich angegangen werden muss.
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4 Bestandsaufnahme

4.1 Historische Entwicklung

Von18171932 war das heutige Gelande der Parksiedlung ein Teil des Weiler Parks, der zum Privatgestut
des Hauses Wirttemberg gehérte. Danach wurde es zunéchst als landwirtschaftliche Doméane bewirt-
schatftet.

Eine Folge des Zweiten Weltkriegs war Wohnungsviele Flichtlinge und Heimatvertriebene wohnten

in Baracken. Die Ausgebombten aus Stuttgart suchten ein neues Zuhause. Flachen fiir den Siedlungsbau
waren gesucht. In dieser Situation bot Philipp Albrecht Herzog von Wirttemberg Mitte der 19dtrer

an, ad einem42 Hektar gro3en Teilgelande des ehemaligen Koéniglichen Privatgestiits Weil auf Nellinger
Gemarkung eine grofde Wohnsiedlung zu bauen. Er erméglichte eine Bebauung im Erbbaurecht. Spater
konnten die Grundsticke erworben werden.

1957 konnten die eten Geschosswohnungsbauten bezogen werden. NelesadMehrfamilienhau-
sernwurden auch viele Reihenhduser ueitie Reihe vorillenahnliche@ Einzelhduseargebaut. Bis 1966
waren 468 Mietund Eigentumswohnungen sowie 56~

Ein und Zweifamilienwohnhausereftiggestellt. Mit il

der Vollendung des Ostteils 1971 erlebte die Parksis
lung mit 4.200 Burgerinnen und Blrgern ihren hock S
ten Einwohnerstand. =

Durch die fast zeitgleiche Besiedelung der Parksi e
lung besal’ die Griindergeneration ein ausgeprag - ==
o 2 AQefiiH. Der HerzogPhilippPlatz im Zentrum . _&
des Westteils zeigte sich in den 1970ahren als ein_ ,
komplettes Einkaufsquartier mit vielerlei Ladeng : o :

schéften. 2 ONE ™

Abb.7: Ladenzeile am HerzathilippPlatz 1966 Stadtarchiv

1988 wurde demvestliche Siedlungsteil der Parksiedlung auf Antrag der Stadt in das Landesprogramm
Einfache Stadterneuerung (PES Parksiedlung) aufgenommen. Mit BegrinungsmafRnahmen und der Neu-
ordnung von Verkehrsflachen erfolgte eine gestalterische Aufwertung der RkbetStralRevon Teilen

der GerhartHauptmannStraf3e und der Lindenstral3e. Der HerBdglippPlatz selbst wurde als Platz aus-
gebildet und mit Spielflachen ausgestattet. Dabei wurde dem Zeitgeist entsprechend die 6ffentliche Par-
kierung von 34 Stellplatzemgar auf 44 Platze erhoht.

Die Gemeinwesensarbeit mit Spiehd Freizeitangebote sowie die Beteiligung der Bewohner bei der
Planung offentlicher Flachen war ebenfalls Bestandteil des Sanierungsverfahrens. In diesem Zuge hat sich
der Burgerverein Parlegtilung herausgebildet, der sich bis heute fiir die Belange der Parksiedlung enga-
giert.
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4.2 Demographie und Sozialstruktur
4.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Stadt Ostfildern

Zum 31.12.2020atte die StadiOstfildern 40238 Einwohner. In den 1970aund 80erJahren bewegte

sich die Einwohnerzahl der Stadt um circa 28.000 Einwoliteklitte der 1990erJahrehatte die Ent-
wicklungdesneuen StadtteilsScharnhauser Park ein durchschnittliches, jahrliches Wachstum von fast
500 Einwohnern zur FagDasGesamtwachstum seit 1990 betragt Gber 35%, in den letzten zehn Jahren
fast 12% und liegt damit Gber der Zuwachsrate von Badgmtitemberg, welche circa 10% betrug. Im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan Ostfildern wird ein weiteres Bevdlkerungswachstgnostiaiert.

Nach der Prognose des statistischen Landesamts ist bis 2035 je nach Variante mit einer Zunahme auf bis
zu42.337 Einwohner zu rechnen (Stand 2016).

StadtteilParksiedlung

Im Jahr 2006 wurde Parksiedlung vom Gemeinderat offiziell zu edfganstandigen Stadtteil Ostfilderns
erklart. Auf rund 42 Hektar ist eine Siedlung in zwei gro3en Bauabschnitten zuerst als Nellinger Ortsteil
entstanden, die einen wichtigen Beitrag zur Linderung der Wohnungsnot nach dem Zweiten Weltkrieg
leistete. Die duchdachte stadtebauliche Konzeption, die klare Strukturierung der Haustypen und der mo-
derne Wohnstandat machten die Parksiedlung schnell zu einer beliebten Wohngegend. Heute leben hier
ca.2.800 Menschenunterschiedlichster Herkunft und in heterogener dstruktur. Die Spataussiedler

und Migranten aus der ehemaligen UDSSR bildegréidte Gruppe und sind erkennbarer Teil der Stadt-
gesellschaft am HerzeghilippPlatz. Dabei waren Ankunft und Integration wie so oft nicht ohne Schwie-
rigkeiten.Soziale Prdeme kamen und gingengeblieben ist eine der besten Wohnanlagen mit einge-
wachsenen Reihenhausgarten und fast parkartigen Griinflachen zwischen dem Geschosswohrfungsbau.

4.2.2 Bevolkerungssuktur

Mit rund 2.800 Einwohnern ist die Pparksiedlung
Parksiedlung einer von sechs Stadtte

len Ostfilderns mit einer sehr diffe. Bevélkerungszahlen A o i
renzierten Bevolkerungsstruktur. Ne .o 2m0  Verandeung bis 2000 (Prozent) A W e e
ben den in den 1950er Jahren i 20— o e am T R
Wohnblocks angesiedelten Spéatau: ?° i '
siedlern aus der ehemaligen UdSS ?gg e
leben verschiedene Milieus drinter- 5o 0
nationale Communities weitgehenc 140 =
getrenntvoneinander. - '22 |

- ) +40% 17% 11
DieParksiedlungst der einzige Stadt- o % '™ ”

teil, mit einer gesunkenemBevoilke- 40
rungszahim Jahr 202@minus97 Per-

soner). oty Pug, oy, -y %5 i 85 %%ﬂp
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Abb.8 Bevdlkerung und Pflegebedarf

2 Geschichte der Parksiedlung, 88 7
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Daten und Faktermur Parksiedlung

9 Geschlechterverteilungviannlich 48%, weiblich 52%

1 deutliche Zunahme Alleinlebender mit Unterstiitzungsbedarf;

1 Beialteren Menschengdie nach dem Wegzug der Kinder in ihren gro3en Wohnungen bleiben, ist die
Wohnflache pro Kopf teilweisgberdurchschnittlich hoclH.

1 2.360(84%) Einwohner mit der deutschen Staatsangehorigkeit sowie 464 (16%) Einwoheer mit
nemauslandischen PaSs;

I Familienstand1.035 ledigg(37%), 1390 verheiratete (49%), 201 verwitwete (7%) und 198 geschie-
dene (7%) Mensen?

1 in den Geschosswohnbautgibt esauch Haushalte mit prekaren Einkommensverhaltnissen und in
beengtem Raumangebot lebend.

Auslandische Einwohner

Die auslandische Bevolkerung von der Parksiedlung nadm014 bi2020 um 63 Personen zu (401
Personen im Jahr 2014). Dieser Zuwachs ist vor allem auf Zuzuge in den Stadtteil zurtickzufiihren, und
zwar unter den folgenden Altersgruppen:

1 18-30 Jahre +8 Personen

1 3040 Jahre +8 Personen

1 4050 Jahre +38 Personen

1 60+ Jare +1 Person

Die folgenden Lander sind vorwiegend in der Parksiedlung vertreten:

1 Ehem. Jugoslawien mit 86 Persoreh8,5 %
1 Turkei mit 84 Personel18 %

1 Griechenland mit 44 Personer,5 %

1 ltalien mit 36 Personeq 7,8 %

Bedarf an stationdren Pflegeplatzen
Altersstruktur 2030 in Ostfildern

DasDurchschnittsaltein der Parksiedluntiegt bei 4419 Jah- Eg ] 130
ren, in der Gesamtstadt bei 41,85er Anteil der hochaltrigen 120 - 108
Bewohner (75 Jahre und alter) liegt bei 138%e Prognosen 100 ]
zum demographischen Wandgthen von einem wachsendel 80 |

Anteil alterer und insbesondere hochbetagter Menschen ¢ 28 80 5 i
wie einer deutlichen Zunahme Alleinlebender mit Untersti 5 | 37

zungsbedarf auObwohl die Altersgruppe der 76is 85jah- 39 |

rigen in der Parksiedlung nach den Prognosen bis 2030 9 ]
nimmt, steigt der Pflegebedarf insgesamt d@er prognosti-
zierte Bedarf an stationaren Pflegeplatzen liegt l&P&tzen

bis 2030:;

Nellingen

Ruit

Kemnat
Scharnhauser Park
Scharnhausen
Parksiedlung

Abb. 9  Pflegeplatzbedarf
R R A . I . ) Ostfildern .
SaDdzi Sa &t USNBSNRSY Ay RSY {U0FRUUSAESY hadFA. civguue vy R
4 Bestandstabell&r. 7 - HaushaltsvorstdandeachZahlder Kinderund Familienstand Wohnberechtigte, Stand 31.12.20

5 Bestandstabelle Nr. 5Wohnbevdlkerung nach Staatsangehdrigkeit, Gesditlund Altersgruppertand 31.12.20

6 Bestandstabelle Nr. 3Wohnbevdlkerung nach Familienstand, Religionszugehdrigkeit und Altersgruppe, Stand 31.12.20
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parksiedlung: Anzahl und Anteil der Pflegebediirftigen

2014 2020 2025 2030 Veranderung
£ el Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil 2014-2030
0 - u. 60-Jahrige 11 0,5% 11 0,5% 12 0,5% 12 0,5% +1 +9,1%
60 - u. 75-Jdhrige 12 2,6% 14 2,5% 17 2,7% 17 2,8% +5 +41,7%
75 - u. 85-Jdhrige 38 13,1% | 33 14,0% | 27 13,0% | 32 12,1% -6 -15,8%
85 - u. 95-Jahrige 43 399% | 55 |425%| 53 |42,5% | 43 |43,8%| +0 +0,0%
ab 95-Jahrige 4 82,8% 7 79,9% | 10 | 79,2% 9 79,5% | +5 +125,0%
gesamt 108 | 3,7% | 120 | 3,9% | 119 | 3,7% 113 | 3,5% +5 +4,6%

darunter a) Bedarf im Bereich vollstationér (Dauer- und Kurzzeitpflege; Personenzahl)

2014 2020 2025 2030 Verinderung
AR Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil 2014-2030
0 - u. 60-Jahrige 1 0,1% 1 0,1% 1 0,1% 1 0,1% +0 +0,0%
60 - u. 75-Jahrige 3 0,7% 4 0,7% 4 0,7% 4 0,7% +1 +33,3%
75 - u. 85-Jdhrige 11 3,9% 10 4,2% 8 3,8% 9 3,5% -2 -18,2%
85 - u. 95-Jahrige 16 15,1% | 21 16,6% | 21 16,7% 17 173% | +1 +6,3%
ab 95-Jahrige 2 44,2% 3 40,2% 5 39,2% 5 39,6% | +3 +150,0%
gesamt 33 1,2% 39 1,3% 39 1,2% 36 1,1% +3 +9,1%

Abb.10 Pflegebedarf Parksiedlung
Migration

Ostfildern ist eine internationale Stadt. 678%nschen aus 121 Nationen haben in Ostfildern ihre Heimat
gefunden. Das sind ca. 17% der gesamten Bevolkerung. Dazu kommt ein weiterer grof3erer Teil von Per-
sonen mit Migrationshintergrund, die in der Statistik nicht erfasst werden. Dazu zahlen Mensahen, di
eingebirgert sind und einen deutschen Pass haben bzw. Menschen, die in Deutschland geboren sind, aber
deren Eltern einst zugewandert simde z.B.die sogenannten Spataussiedler aus Russland, Polen oder
RumanienDie Parksiedlung spielt dabei eine bedere Rolle denn nach dem zweiten Weltkrieg sind

viele Flichtlinge, Heimatvertriebene und Umsiedler in die Parksiedlung eingezogen. Sie waren in den neu
gebauten Wohnblocks untergebracht. Gut ein Drittel der fast 40 M@@schen inOstfildern hat somit
internationale Wurzeln. Dadurch ist Ostfildern sehr vielféltig und interkulturell. Mit einem Integrations-
konzept der Stadt aus dem Jahr 2018 wird ein Beitl@ugeleistet, diese Vielfalt besser zu gestalten,
Integration auf untersciedlichen Wegen zu erméglichen, ressourcenorientierte und kreative Prozesse
voranzutreiben und diese langfristig zu etabliefddie folgenden Handlungsfelder sind eine Basis fir den
Themenkomplex der Integration:

- Bildung uns Sprache

- Arbeit und Beschaftighg

- Wohnen

- Werte und Akzeptanz in der Bevolkerung

- Soziales Zusammenleben und kulturelle Vielfalt

- Soziale Begleitung und Vernetzung

- Interkulturelle Offnung der Verwaltung

8 Integrationskonzept Ostfilderrs. 16
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4.2.3 Soziale Infrastruktur

Im Jahre 1956 wurde auf Grundstiicken des Hauses Wirttemberg mit dem Bau der ersten Hauser begon-
nen. Die Wohnungen wurdeim sozialen Wohnungsbau errichtet, der vom Bund und vom Land bezu-
schusst wurde, um so preisgunstige Mieten realisieren zu kdnnend&sales Architekten Georg Siegler

war die Errichtung einer grof3en Wohnsiedlung im Grinen. Viel Griin und Baume zwischen den Hausern
kennzeichnerdaherdie Parksiedlung. Im Laufe der ndchsten Jahre entstand digmclzusatzlichend

von mehr als 500 Reiheabsern eirbesonderer und eigenstandig&tadtteil.

Einrichtungen/Angebote

In der Parksiedlung sind Angebote des taglichen Bedarfs vorhanden, jedoch sind nicht alle Bereiche der
Grundversorgung abgedeckt. Der HerRiglipp Platz mit einem groRdtarkierungsbereich liegt zentral
zwischen Wohgebauderund wird stark frequentiert. Die Atmosphare des Platzes dinith denBetrieb

u.a. von Spielhalle, Shishabars und Pizzaservice dominiert und pragt bis in die Nacht den Charakter der
Quartiersmitte.Fdgende Einrichtungen sind direkt am/auf dem Platz bzw. im unmittelbaren Umfeld vor-
handen:

Soziale/Stadtische Einrichtungen:

- Parksiedlerei un&tadtteilreffpunkt mit Felsenkeller als offene Raume flr Blrgerbeteiligung sowie
als Angebot fur Bedarfsgruppen

- Ikeros mobile Jugendarbeit

- Kiju Tempo plusAusbildungsberatung

- Evangelische Kirche mit Gemeindehaus

- Katholische Kirche (die Errichtung des neuen Gemeindehauses ist in der Planung)

- Grundschule mit Schulsozialarbeiter sowie eine Férderschule

- Kindergartemeben Gemeindehaus

Angebote / Aktivitaten:
- Kinderspielgerate
- Schachfeld
- Flexibel nutzbaré&rinflache
- Blcherturm

Weitere Einrichtungen:

- Lebensmittelmarkt mit Post

- KleinerWochenmarkt (1xmal wochentlich, freitags)

- Backer (SchlieBung im Oktober 2021)

- Schneiderei + Textilreinigung

- Frisor

- Reisebiro

- Diverse gastronomische Angebaaf niedrigem Nivea(vor allem Sishabars, Imbiss)
- Russische Sauna

- Lager mit Vertrieb fur Artikélir Hochzeitsfeian

11
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Bedarfslage

In verschiedenen Beteiligung=ranstaltungen(z.B. Nachbarschaftsgesprache 20d8) Fachbereiche 1
und 2wurdenvon den Teilnehmerdie folgenden Punktels besonders bedeutsahervorgehoben:

1. eingutessoziales Miteinander,

2. Sauberkeit undjeordneterVerkehr (wie z.B. LKWSs oder chaotischagen),

3. Verbesserung deBicherheitbzw. des Sicherheitsgefiihls vor Ort

4.Vermisst werden vor allemine Apotheke, ein Bankautomat und ein gemutliches Caf@lata Aul3er-
demseider HerzogPhillipPlatzals Marktplatz und Veranstaltungsort nur gaschrankt nutzbar.

In der spezifischen Betrachtung der stadtischen Bbtdilungenund der SEG Ostfildedésst sichdie
Problem und Bedarfslage der sozialen Infrastruktur wie folgt beschreiben:

Gastronomische Angebotam HerzogPhiipp-Platz(HPP¥ind zu sehr audinen besonderen Kun-
denkreisausgerichtet

die Grundversorgungst eingeschrankt vorhanden und labil

der Zustandffentlicher Flacherist unbefriedigend

chaotisches Parkemnd der Umfang der Parkierungsflacheem HPRind Storfaktoren

Schéchter baulicher Zustand und unattraktivelsrscheinungsbildes IkerosGebaudes
Schulwegerbindungen tber den HPP sind unattraktiv bis konfliktbeladen

Schlechte Aufenthaltsqualitétuf dem Platz ins auch fur Kinder, Familien, Frauen, Senioren
Kaum Smlangeboteund geeignete Platzflachen daftr

Konflikte zwischen Platzanwohnern und Platzgastronomie

Stadtebauliches Erscheinungshitdb.der Ladenzeile Wegiragt Stadtteilimage
Barrierefreiheitnicht gewéhrleiste{Ful3génger, Senioren, Beeintrachtigte)
BesonderesVohnraumangebot fir Bedarfsgruppen febtler nicht ausreichendAltenwohnen,
Pflegeplatze)

Fahrradreundliche Nutzung am Platz nicht gegel§Enreichbarkeit, Abstellméglichkeit, Lademdg-
lichkeit)

HaufigMull im 6ffentlichen RaumVermeidung undentsorgung unbefriedigend

Milieukonflikte zeichnen sich ab

Neben den bereits vorhanden sozialen Einrichtungen und Angeboten am Platz sind folgemiiere
Mafinahmen zu empfehlen:

Schaffungheuerund/oder Aufwertung bestehender Begegnungsdiie die Nachbarschaftie
Quartiersbewohner und fiir besondere Bedarfsgruppen, d&bederung eines sozialen Miteinan-
ders und WirGefihls; Erarbeitungines integrativen Nachbarschaftskonzeptes
Teilhabendglichkeitenam o6ffentlichen Raum verbessern

Einbinding deroffentlichenAngebote (Parksiedlerei, Treffpunkkerod am Plataverbessern
Positive Sichtbarkeit des Quartiers nach auf3en férdern

Starkungdes Standorts fir Geschéfte dé&rundversorgung

12
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Burgeschaftliches Engagement zeichnete die Parksiediibeg die gesamte Zeit ihres Bestehens aus,
zuletzt in den 90iger Jahren mit der Bildung eines Blrgervereins. Zwischenzeitlich gibt es auch Initiativen
aus der jingeren Zeit. Insgesamt sindsdie

Kooperatonen bzw. Initiativerfin Klammer das Entstehungsjahr)

1. Burgerverein Parksiedlung (1987)
Ehemaliger Trager fur "Mobile Jugendarbeit" (MOB) durch die Férderung des Landes, des Land-
kreises und der Stadt OstfilderDer Birgerverein@anisiert gesellige Evex) wie Stadtteilfeste
und andere Veranstaltunge®adurch ist der Verein in der Parksiedlung bekannt und geschatzt.
Der Verein und sein&orstandsmitglieder engagieren sich fur unterschiedliche Anliegen der
Parksiedlungind sind ein Sprachrohr der Birgehnsft.

2. Treffpunkt Parksiedlung (1993)
Soziales Angebot fiir verschiedene BevdlkerungsgrupgasQuartiersbiraist eine zentrale An-
laufstelle furAnliegen der im Quartier lebend@ienschen. Die Angebote des Treffpunkts wer-
den kontinuierlich ausgebaut und angepasst (z.B. Mittagstische). Ziel kstrgakte, Gemein-
schaft, Aktionen, Vernetzung, Teilhabe und aktive Partizipatidrefordern

3. Wirin der Parksiedlung WiPs (2015)

Im Rahmen eines Burgerbeteiligungsprozesses 2tdlEen sichmit Unterstiitzung der Stadin-
terschiedliche Personeaus der Parksiedlurfgr das Engagement in ihrem Stadtteilsammen-
gefunder® 5 A S DNMHzLILIS 3 6 .Ads O ERgSgEmentlentsiagtheierdtel t a a
Aktivierungsinitiative zur Belebung delerzogPhillipPlatzesDazu gehdren Nachbarschafts
hocketse, Reparaturcéf Marktca® und Internationales Céfsowie der BlicherstamnWesent-
liches Ergebnis vieler Aktivitaten ist die Etablierung des Kderdimgskreises als zentrale An-
laufstelle von Beteiligungsprozessen im Stadtteil und als Schnittstelle zur Stadtverwaltung

4. Koordinierungskreis Parksiedlung (2016)
Der Kreis besteht aus Vertretern und Vertreterinraar Vereine in der Parksiedlung, der Kiju
und der Birgerstiftung sowie Fachpersonal der StadtverwaltWas in der Parksiedlung alles
beweg werden sol] wird hier besprochenDer Kreidrifft sich ca. 6 Mal im Jahund tauscht sich
zu denAktivitatenim Stadtteilausund bindet ggf. Dritte ein.

5. Nachbarschaftsgesprache Integration (2019)
DieNachbarschaftsgesprache waren ein Gemeinschaftsprojekst@dasstelle Integration und
des Freundeskreis AsyDazu wurden aus Kemnat und der Parksiedlung jew@iRe2sonen
ausgewahlt. Zielar es, einen Entwicklungsprozess zu mdglichen Verbesserungen der jeweiligen
Lebenssituationen in Kemnat und in der Parksiedlung zu initiédenGesprache legten zahlrei-
che Bedurfnisse zur Entwicklung der Stadtteile offexhédh dem Erkennen eigener birger-
schaftlichen Gestaltungsind Aktivitdtsmaoglichkeiten wurden aber auch Erwartung an die Stadt
formuliert, Entwicklungen in der Parksiedlung einzuleiten. Diese Erwartungen wirken bis heute
nach.

6. Treffpunktleitung mit Quartiesauftrag(2019) / Parksiedlerei (2020)
Die Treffpunktleitung koordiniert und leitet di@uartiersarbeitvor Ort Neben szialplanerische
AufgabenliegtRSNJ C2 {1 dza |1 0dzStf Ay RSN 90 6fHerBdgtzy3 R
Philpp-Platz Die Fachkraft ist zentrale Ansprechperson Wigmmererm Stadtteilund ist in
den o.g. Initiativen und Einrichtungen fest eingebunden
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4.3  Offentliche Sicherheit und Ordnung

Im Juni2021fandim Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen Gespraclzwischender SEG Ost-
fildern unddemfir die Parksiedlungustandigen Polizeiposten stalin Ergebnislieses Gespracheigt
sich, dasglie Kriminalstatistikfir die Parksiedlung keine Auffélligkeiten gegeniiber anderen Stadtteilen
Ostfilderns und der Gesamtstadt audist Das betrifft sowohl die Anzahl als auch die Art der Straftaten.
Leicht tberdurchschnittlich sind Parkverstof3e. Dies ist dem an anderer Stelletszschriebenen hohen
Parkierungsdruck geschuldet.

Neben der objektiven Betrachtung der Zahlen aus der Kriminalstatistikvon der Polizeaber aucidas
subjektive Empfindemer Bevolkerungeziglich Sicherheit und Ordnumgahrgenommen Hier sind 2
Bereiche zu nennen, die von Teilen der Bewohner kritisch gesehen werden bzw. konflikttrachtig sind: Der
HerzogPhilippPlatz und der vor einigen Jahren neu geschaffene Aussichtspunkt als Auftakt zum Panora-
maweg.

I E{..T‘ oo
0| Sy i :. = S v

Abb.11: HerzogPhilippPlatz Westzeile Abb.12:Bellevue an der Breslauer StralRe

Der HerzogPhilippPlatz selbst sowie vor allem die auf der Westseite stehende Gebaudezeile sind hin-
sichtlich Gestaltung, Zustand und dem gesamten Erscheinungsbild kritisetrizilbn. Die Infrastruktur

ist an vielen Stellen beschadigt, Uberaltert und unvollstandig. Hinzu kommt das gastronomische Angebot
um den Platz herum, dasor allem in den Abendstunden stagknutztwird und auch auf den Platz ein-
wirkt. Der Platz selbst wirduchdabeizeitweisevon bestimmtenGruppenbelegt waseinen Aufenthalt

fir andere einschrankt oder ausschlieBs entsteht ein subjektives Geflihl der Unsicherheit und des nicht
Wohlftihlens. Deses Gefuhl driickt sich auch immer wieder in Beschwerden bei der Polizei aus, die aber
in den seltensten Fallen ordnungsder gar strafrechtlich relevant sind.

Der Aussichtspunkt am Panoramaweg ist ein beliebter Treffpunkt. Gerade in den Sommermadreten is

an manchen Tagen auch bis in die spateren Abendstunden belebt. Obwohl in Randlage des Untersu-
chungsgebietes gelegen, wird dies doch von Teilen der Bevdlkerung als stérend empfunden. Hinzu kom-
men immer wieder Millablagerungen in diesem hochwertig déstizn Bereich.

Sowohl der Herze®&hilippPlatz als auch der Aussichtspunkt am Panoramaweg sind Bereiche mit hohem
Potential, auch hinsichtlich der Identifikation der Bewohner mit inrem Stadtteil. Dieses Potential gilt es zu
entwickeln und zu stéarken.
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4.4 EigentumsverhaltnisséPlan Nr. 2s. Anlagég

Eigentumsverhaltnisse
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Ostfilderns in einem wesentlichen Punkt, der vor allem einen historischen Hintergrund hat, in Teilen je-
doch bis heute fortwirkt:

Samtliche Flachen befaad sich urspriinglich im Eigentum des Hauses Wirttemberg, bzw. dessen Ver-
mdgensverwaltungsgesellschaft. Das Haus Wirttemberg war zwar zur Entstehungszeit der Parksiedlung
bereit, einen Beitrag zur Linderung der Wohnungsnot nach dem 2. Weltkrieg zu |@sieeh sollten die

hierfiir erforderlichen Vermdgensanteile im Eigentum behalten werden. Die Flachen wurden den Bauwil-
ligen daher als Erbbaurecht mit $&hriger Laufzeit gegeginenentsprechenda Erbbauzingur Bebau-

ung Uberlassen. Dies wiederum kam defeteresse nach kostenginstiger Errichtung der baulichen An-
lagen entgegen, denn die Grundstliicke mussten ja nicht zur Bebauung erworben werden.

Nur wenige Grundstiicke, i.W. fur ErschlieBungszwecke, offentliche Freibereiche und Infrastruktur, gingen
an dieGemeinde Nellingen, heute Stadt Ostfildedennoch ist es bereits zur Entstehungszeit, vor allem
jedoch in dem langen Zeitraum danach, zu nicht unerheblichen Veranderungen der Eigentumsverhaltnisse
gekommen: so konnten z.B. Eigentiimer der zahlreicheneRk#user- insbesondere nach Eigentimer-
wechseln- auch die zugehotrigen Baugrundsticke erwerben und im Bereich der Geschosswohnungsbau-
ten existieren einige Eigentimergemeinschaften, die nicht nur das Eigentum an den aufstehenden Ge-
b&auden in ihrem Besitz hah, sondern auch das an den zugehdérigen Baugrundstiicken.

So ergibt sichinsbesondere in den Bereichen des Stadtteils, die mit Reihenhausern Uberbagtesind
vielgestaltiges Bild unterschiedlichster Eigentiimerschaften, das fiur die Plandarstelluweitnserein-

facht wurde, dass der Plan verstandlich und lesbar bleibt (die Eigentimerwechsel sind jedoch in der Plan-
legende aufgefihrt):
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- groRRe Flachenanteile der Baugrundstiicke befinden sich nach wie vor in der Hand des Ur-
sprungseigentimers, wahrend daaesfhen immer wieder privatisierte (vom Ursprungseigenti-
mer verauRRerte) Parzellen liegen

- die aufstehenden Geb&udezeilen sind jedoch in allen Fallen kleinteilig untergeteilt und befinden
sich jeweils in der Hand mehrerer Eigentimer

Bei den Mehrfamilienhauserinks und rechts der Gerhatdauptmann und an der RoberKochStralie
hingegen tritt¢ soweit sich die Grundstiicke und Gebaude nicht ohnehin im Eigentum von Eigentiimerge-
meinschaften befindennoch ein weiteres Phanomerinzu Auch hier ist als Eigentlmie der Grundsti-

cke Uberwiegend das Haus Wurttemberg im Grundbuch eingetragen, jedoch befinddas@kbaude-
eigentum infolgevon Fusionen verschiedener Wohnungsunternehmetischenzeitlich in der Hand nur
eines einzigen Unternehmens.

Das Gebaude RobeiochStralle 87/1 (Seniorenwohnungen mit Belegungsrecht zugunsten der Stadt
hdaGFAEt RSNY dzy R RSY a¢NBFFLMzy 1 G t I NJ aAr Sierhandada AY
Grundstuckseigentum die Stadt Ostfildern, wahrend das aufstehende Geb&udeedeits oben genann-

ten Wohnungsunternehmen gehort.

Eine Parzellierung des Erbbaurechts liegt auch an der westlichen Seite desPlalippdPlatzes, bei der
1-geschossigen, gewerblich genutzten Geb&udezeile vor. Das Haus Wirttemberg hat hier bekeits Ric

1FdZF SNARdzOKS dzy i SNY2YYSys RAS Ay SAYySY ClLftf 06SKSE
reich war. Gleichzeitig wurden jedoch auch Erbbaurechte von Erbbauberechtigten benachbarter Liegen-
schaften aufgekauft und in einigen Féllen unterverpathdiese komplexe Eigentumssituation steht der
baulichen und inhaltlichen Weiterentwicklung der Gebaudezeile, z.B. durch die Zusammenfassung meh-
rerer kleiner, nicht mehr zeitgemafer Einheiten zu einer oder mehreren grof3eren, entgegen und ist eine
der Haupursachen fur das nicht sehr zufriedenstellende Erscheinungsbild des Objekts.

4.5 Bebauungsund Nutzungsstruktur, Bebauungsind Bewohnerdichte
(Plane 3 und 4s. Anlage

Die Bebauung des Stadtteils ist sehr klar und Ubersichtlich strukturierstBdtebauliche Typus ist der
einer Gartenstadt mit weitlaufigen Freibereichen und ausgepragter Durchgriinung. Neben den mit Rei-
henhausern bebauten Teilgebieten gibt es den Bereich mit als Mehrfamilienhduser konzigserten
schosswohnungsbauten links und réechder GerhareHauptmannStralRe sowie an der Panind Robert
KochStral3e, die teilweise-3teilweise 4geschossig ausgefihrt sind. Im Zentrum des Stadltteils liegt der
HerzogPhilippPlatz mit uneinheitlicher Randbebauung/ahrend die Ostseite eine mehrgehossige
Platzrandbebauung aufweist, befindet sich gegenuber eine lediglygsthossige ehemalige Ladenzeile,
die heute nahezu ausschlief3lich durch gastronomische Angebote gepragbidtich der RoberKoch
Stral3e liegen kirchliche Einrichtungen (egalische Kirche, Gemeindehaus, Kindergarten und Pfarrbiiro),
die wie das an der LindenstralRe gelegene stadtische Schulareal mit-Gnech&drderschule und einer
Schulsporthalle durch Sonderbauformen gepragt sind

Das von der RobeKochStralRe in den Bkinnenbereich ragende Wohngeb&ude mit Stadtteiltreffpunkt

im EG und Seniorenwohnungen in den Obergeschossen ist jingeren Entstehungsdatums, es entstand in
den frihen 90etJahren Am Auftakt der Siedlung, an der Ecke Rinnenkldedrkstral3e, befindet siohin
8-geschossiges Mehrfamilienhaus mit einergelschossigen, angebauten Gebaudeteil, in dem sich tber
viele Jahre ein Speiserestaurant befand, heute befindet sich dort eine Tierarztpraxis.
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Bebauungsstruktur
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Ein weiteres, sehr pragendes bauliches Element des Stadiiigilslie zahlreichen,-@eschossigen Gara-
genzeilen, die sich entlang der wenigen ErschlieBungsstralen erstrecken und dort teilweise den Stadt-
raum deutlicher pragen, als die dahinterliegenden, sich in die Tiefe der Grundstlicke erstreckenden Rei-
henhauszeilenPrinzipiell verfugt zwar jede Reihenhauseinheit lber eine zugeordnete Garage, Fehinut-
zungen erhdhen jedoch den ohnehin gegebenen ParkierungsdbieiMehrfamilienhauser weisen bis

auf zwei Ausnahmen keine Tiefgaragen auf.

Zusammenstellung baulicher Aajien im Untersuchungsgebiet:

- 91 Geschosswohnungsbauten, in -2gis 5erZeilen aneinandergebaut,

am H:PhilippPlatz mit gewerblicher Nutzung im EG

- 346 Reihed Doppelhauseinheiten, mit bis zu 10 Einheiten/Hauszeile
- 21 Sonderbaukérper (einschl. Ladenzeaibel 6ffentlicher Gebaude)

- ca. 315 Garagen/Carports

Bebauungsstruktur
{bezogen auf Zahl der Gebaude}
E Reihen-/ Doppelhduser
W Mehrfamilienhduser
B Eingeschossiges Geb3ude mit FD

@ Sonderform

Bebauungsstruktur

(bezogen auf Grundstiicksflichen)

@ Reihen- / Doppelhduser

@ Mehrfamilienhduser

@ Eingeschossiges gebiude mit FD

B Sonderform

ErldauterungDie Prozentangaben beziehen sich im ersten Diagramm auf die Zahl der Gebaudeeinheiten, wobei zu erwahnen ist,
dass auch die Geschossbauten jeweils aus erehrGebaudeeinheiten bestehererkennbar an der Zahl der Treppenhauser.

Das zweite Diagramm stellt den Bezug zu den Grundstiicksflachen dar.

Abb.13 Bebauungsstruktur
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Die Gebaudenutzungen korrespondieren weitgehend mit der Bebauungsstruktur. Zu mehr als 90% han-
delt es sich um Watgebé&ude, entweder in Form von Mehrfamilienh&usern oder mit parzelliertem Eigen-
Gdzy 0@3f ® a9A3Syidzv-andBdggelNsdusey A aaSao | fa wSAKSY
Neben den wenigen offentlichen Gebauden auf besonders ausgewiesenen Flachen, konzentrieren sich
gewerblich genutte Einheiten i.W. am HerzdthilippPlatz, dem Stadtteilzentrum und (heute leider nur

noch bedingt funktionierenden) Nahversorgungsstandort des Stadtteils (s. AusschnittvergroBerung Plan
4).

Nutzungsstruktur Nutzungsstruktur
(bezogen auf Zahl der Geb&ude} (bezogen auf Grundstiicksflichen}

/'%2%\

/ 1% \ E Wohnen

£ \ B Wohnen / Gewerbe

O Wohnen
B Wohnen / Gewerbe

( E Gewerbe B Gewerbe

m Offentliche-/ Soziale

\ ot / Eichrichtung

ErlauterungDie Prozentangaben beziehen sich im ersten Diagramm auf die Zahl der Geb&udeeinheiten, wobei zu erwéhnen ist,
dass auch die Geschossbauten jeweils aus mehreren Geb&audeeinheiten besezkennbar an der Zahl der Treppenhduser.
D eite Diagramm stetien Be den Grundstucksflachen dar.

as zwel a9 s zug zu rundstucistia ' Abb.14 Nutzungsstruktur

m Offentliche- / Soziale
Einrichtung

Die Struktur der gewerblichen Einheiten am Platz ist sehr kleinteilig, die Verkaufsflachen/Einheit fallen
eher gering aus (3max. 150 m?2). Die Angebotsstruktur ist eingeschrénkt und umfasst inzwischen mehr
Dienstleistung und gastronomische Angebote als klassischen Einzelhandel, sodass sich die Bewohner im
Untersuchungsgebiet fir die Deckung ihres taglichen Bedarfs zwischenzeitlich mehr in Richtung des nahe
gelegenen Stadtteils Scharnhauser Park orientiananin den letzten Jahren eine insgesamt attraktivere
Angebotsstruktur entstanden ist.

Neben einem (raumlich beengten) Lebensmittelmarkt mit Postservice, einer Backereifiliale und einzelnen
Dienstleistern (Reisebiiro, Nahstube, ShiStap, DekéArtikel, Sana/Wellness) finden sictiinsbeson-

dere in der westlichen, -fieschossigen Zeileliberwiegend gastronomische Angebote einfacherer Art
(PizzalLieferservice, Burgesrill, Shishdars, Trinkkneipen ohne Speiseangebot).

Aktuell gibt es in der 6stlichen Gildezeile 2 leerstehende Gewerbeeinheiten, jedoch haben in der Ver-
gangenheit bereits mehrere Nutzerwechsel stattgefunden.

Als Besonderheit ist zu verzeichnen, dass am Platz mehrere Angebote unterschiedlicher sozialer Trager
SEA&GASNBY 0 dek Silitisched Riadiedsthanagerin), Kinderd Jugendférderung Kidu,
LTSNRAa WIdzZASYRONNRI LYAGAFGAGBS a¢SYL]R2 LINR ! daoAfR
i.d.R. fur vorab definierte Projektlaufzeiten, eingemietet sind.

Waéhrend in @r 6stlichen Ladenzeile noch bedingt Flexibilitat fir den Zuschnitt gewerblicher Einheiten
besteht (das limitierende Kriterium scheint hier i.W. die Geb&udestatik zu sein)dikeBroblematikm
Hinblick auiVeréanderungen bei der westlichemgéschosgien Zeile vor allem in der Kleinteiligkeit der
Eigentumsverhaltnisse begriindet (mehrere Erbpachtnehmer, die jedoch teilweise nicht selbst Betreiber
der in den Einheiten befindlichen Angebote sind, sondern diese wiederum weiterverpachtet apen

a9 ABRYWa GSNKNf GyArAaasSao e
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Die Bebauungaund Bewohnerdichte (nachfolgende Tabellen und Diagramme) wurde aufgrund der un-
terschiedlichen Grundstiickszuschnitte und aufgrund sehr unterschiedlicher Belegungszahlen nicht Gber
das gesamte Untersuchungsgebiet ermittdls ist hier lediglich exemplarisch, anhand von zwei charakte-
ristischen Bauzeilen (vgl. Planausschnitt) dargestellt.

Abgleich Bebauungs- und Bewohnerdichte
(exemplarisch, anhand charakteristischer Geb&udezeilen)

Hausnummer Gebaudeflache | BGF Bewohnerzahl | m?/ Person
MFH Gerhart-Hauptmann- | 376,29m? 1128,87m? 26 43,42 m?
StralRe 78 / 80
RH Gerhart-Hauptmann- | 424,38mn? 848,76m? 16 53,05 m?
StralRe 21 - 33

Grundflache Geschossflache Bewohnerzahl m? / Person
53,0
450 424, 1200 1128, .. 30 7 60
38 43,4
25 50 5
1000 848,
A00 376, 76 20 40
29 16
800 15 30
350 10 20
600
5 10
300 400 0 0
Abb.15 Bebauungsund
—— m MEH ®mMFH mRH mMFH mRH Bewohnerdichte

Die interessanteste Erkenntnis aus diesem Abgleich ist, dass sich die MehrfaunitleReihenhauser

zwar hinsichtlich der Gberbauten Flache und der Geschossflache deutlich voneinander unterscheiden, we-
niger jedoch hinsichtlich der Bewohnerdichte: wahrandden Mehrfamilienhdusern 1 Person durch-
schnittlich 43,5 m2 fiir sich beansprucht, liegt dieser Wert in den Reihenhauszeilen bei durchschnittlich 53
m2/Person.

Damit liegen die Werte im Bereich der Mehrfamilienhduser etwas unterhalb des statistischein- Dur
schnittswerts fur BadefwVurttemberg fur das Jahr 2020 (46,7 m2 WF/Einwohner), im Bereich der Reihen-
hauser dartber, in beiden Fallen jedoch nicht allzu weit vom Durchschnittswert entfernt.

(Anm.: Bei den oben aufgelisteten Werten handelt es sich umMoraentaufnahme. Diese waren in den
zurickliegenden Jahrzehnten vermutlich relativ starken Schwankungen dwem@Wegziige unter-

worfen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Belegungsdichte in den Entstehungsjahren des
Stadtteils in beiden Gebaudaimen wesentlich héher war).
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4.6  Gebaudezustandohne Plan

Die Bebauung des Untersuchungsgebiets wumy'
innerhalb weniger Jahre realisiert und en
stammt nahezu vollstédndig den spaten 50end
frihen 60erJahren des letzten Jahrhunderts.
Gebaudezustand und Wohnungsausstattung el
sprechen in vielen Fallernvor allem im Bereich
der Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungerg
zwischen RobefKoch und GerhartHauptmann
StralRe- noch dem ursprunglichen StandarEin
grolRes Manko im Hinblick auf das Thema Bar
refreiheit sind die nicht vorhandenen Aufziig s
aber auch der Zuschnitt der Wohnungen ist s
vielen Fallen nicht mehr zeitgemaf (zahlreick = ° - s
Kleinwohnungen, 2, 3 Zimmer, Wohnungsgro- 2 =2 ]
Ben zwischen 35 und 653n Abb. 16: Gebaude in der Gerhart-Hauptmann-Strafie

Eine im Jahr 2006 von der Stadtverwaltung an eine freie Planerin in Auftrag gegebene Untersuchung be-
zuglich Entwicklungsfahigkeit und potenzieller Verbesserungen der Wohnsituation im Stadtteil (Untersu-
chung zur Stadtentwicklung der Parksiedlung,ul&rSinkl, Esslingen, Dezember 2006) hat hierzu einige
interessante Erkenntnisse geliefert:

Die verschiedenen Gebaudetypen wurden anhand ihrer Grundrisse strukturell erfasst, auf ihre Entwick-
lungsfahigkeit hin Gberprift und Vorschlage zur Anpassung arebét\Wohnbedurfnisse unterbreitet
(Schaffung gréRerer Einheiten durch Zusammenlegung €i®)Studie hat zwar bislang (noch) keinen
bASRSNBOKE I3 Ay {1 2y1NBiGSy ol dAg AOKSy ! YASGT1 dzy3aSy
kiinftig anstehende Eébaudesanierungen dienen.

In den ersten Jahrzehnten nach der Aufsiedlung wurden i.W. nur zustandserhaltende Gebaudesanierun-
gen und Schonheitsreparaturen durchgefiihrt. Erst mit verstarkt einsetzenden Eigentimerwechseln in
den 90erJahren und nach der Jahttsendwende fandesvor allem in den Reihenhausgebietan Teilen

auch substanzverandernde Eingriffe und erste energetische Gebaudesanierungen statt.

Letztere wurden ab 2012 im Zuge der Umsetzung des von der Bundesregierung initiierten Forderpro-
gammsa 9 Y SNEBESGA&AOKS {dGFRO&FYASNHzy3Iad y20K SAYYlLFE Ay
LIA OK & dzy G S NAE O KUnterRalitung32u84xde DeStehly deRstch tber alle Teilgebiete erstreckt
03t d YINISYlFdzaaOKYAGH af{l YASNHzyIEA0AE | yT a0 ®

Die Gebaudeustande konnten im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen nicht noch einmal neu re-
cherchiert werden von einer Kartendarstellung dieses Themas wurde daher abgesehen.
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@ sanierungs-interessierte Reihenhauseigenttimer

O weitergehende Energieberatungen nach Erstkontakt

@ energetische Sanierungen:
14 abgeschlossen, 6 in Planung

Abb.17:! dza1 dz3 a9y SNBSGAAOKS (Gl RGAIYASNHzy I t+FN]AASRE dzy3as {+y

4.7 Zustand der technischen Infrastruktur

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Verund Entsorgungsnetze in der Parksiedlung weisen einen uneinheitlichen Zustand auf. Im Bereich
der Wasserversorgung besteht Handlungsbedarf nur in der Lindenstvas in den letzten Jahren ver-

mehrt zu Rohrbriichen kam. In der Parkstral3e ist in den ndchsten Jahren eine gemeinsame MalRhahme
mit den Stadtwerken Esslingen (Gas) und den Netze BW (Strom) vorgesehen. In allen anderen Stral3en
sind an der Wasserversorgungitke bzw. nur mittelbis langfristige MaRnahmen geplant.

Das Kanalnetz aus dem 50er Jahren wurde vor einigen Jahren grof3tenteils untersucht und weist teilweise
einen altersentsprechend schlechten Zustand auf. Die Ergebnisse sind allerdings llickerdeadtNedz

fur Kamerabefahrungen teilweise nicht zuganglich ist. In den néachsten Jahren stehen eine Reihe von Sa-
nierungsmalRahmen an, die teilweise auf Privatgrundstiicken durct
fuhrt werden muissen und auf Grund der schlechten Zuganglichkeit z.
FuRwegemit erheblichen Kosten verbunden sind. Eine erneute, flach
deckeckende Untersuchung des Kanalnetzes ist ab 2023 vorgesehe

StraBen und StraRenbeleuchtung

]

Die markanten, roten Mastleuchten aus den 90er Jahren sind heute t¢. =
nisch stark in die Jahrgekommen. Sowohl die Technik mit Kompa
leuchtstoffleuchten als auch die Standsicherheit der Masten sind aus
tiger Sicht kritisch zu betrachten. Hier besteht Erneuerungsbedarf.

Abb. 18: StraRenlampen 90ger Jahren
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Bei den StralRen rund um den HerzZeglipp-Platz und den angrenzenden Straf3en besteht kein akuter
Handlungsbedarf. Allerdings sind Beschadigungen in Form von Rissen und Setzungen vorhanden. Die Nut-
zugsdauer ist groRtenteils Uberschritten und es ist davon auszugehen, dass der StralBenawfiidu so

beim Oberbau als auch bei der Tragschicht und dem Untergrund nicht den heutigen Regelwerken bezig-
lich Aufbaustéarke und Tragfahigkeit entspricht. Erneuerungsmalnahmen sind dementsprechend aufwén-
dig.

Offentliches Griin und Ausstattung

Die Grunflachen dudem HerzogPhilippPlatz sind Uber-
nutzt. Die Stréducher haben Ihr Lebensalter erreicht bz
uberschritten, die Artenvielfalt ist gering. Die Baume si

altert, nicht mehr zeitgemal und sollte ausgescht wer- =
den. Bei den Beléagen zeigen sich zu viele verschiedene

(Wochenmarkt, Anlieferung der Geschéfte) nicht Sta
und sind beschadigt.

Abb. 19: Mobiliar 90ger Jahre

Beim StralRengrin sindie Staudenpflanzungen in den Baumbeeten zu ergdnzen oder zu sanieren. Der
Zuwachs bei den Strallenbdumen ist gering, da die Baumgruben nicht den heutigen Normen entsprechen.
Bei den Gehwegen zeigt sich eine grol3e Materialvielfalt, der technische Zudtabersufriedenstel-

lend.

Auf dem neuen Spielplatz an der Breslauer StraRe und bei der Lindenschule sind die Baume tberwiegend
in vitalem Zustand. Allerdings sind bei der Lindenschule erhebliche Sturmschaden zu verzeichnen. Beide
Anlagen weisen eine gute dlierung und gute Spielgerate auf, sind aber nicht barrierefrei zu erreichen.
Die Belagsflachen auf dem Schulgeldnde sind sanierungsbediirftig.

4.8 Gewerbe und Einzelhandel

Im Rahmen des Flachennutzungsplans der Stadt Ostfildern wurden fur den Bereich Einzelhandel und Nah-
versorgung Entwicklungsziele definiert. Die Ziele reichen von der Konzentration der Nahversorgung in den
Stadtteilzentren bis zur Abstimmung des Angebots deit angrenzenden Gemeinden. Eines der Ziele
besteht in der planungsrechtlichen Steuerung von Neuansiedlungen sowie der Sicherung einer Mischung
aus Wohnen und Arbeiten.

Im Jahr 2006 wurde idusammenhang mit déiachennutungsplanungine Untersuchungur Situation

des Einzelhandels erstellt und eine Burgerbefragung durchgefihrt. Untersucht wurde hierbei vor allem,
wie sich das Einkaufand Dienstleistungsangebot in Ostfildern verandert und wie sich der Rickgang der
Nahversorgung in den einzelnen Staden auf die Zufriedenheit der Bewohner auswirbwohl die
befragten Haushalte einzelne Entwicklungen bedauern oder kritisieren, werden die Einkali3ienst-
leistungsangebote in Ostfildern insgesamt recht gut beweptet.

9 Einzelhandel und Dienstleistungen in Ostfildern, Weeber + Partner 2006
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Seit 2010 wurde ein Einzelhdelskonzepf fur die Stadt Ostfildern entwickelt, welches aus einer Einzel-
handlerbefragung, einer Herkunftserfassung der Kunden sowie der Abgrenzung zentraler Versorgungsbe-
reiche besteht.Das Einzelhandelskonzept Ostfildern wurde im Jahr 2013 als stidisies Entwick-
lungskonzept im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen. Damit gilt das Einzelhandelskonzept
als Abwéagungsgrundlage fir die Bauleitplanung. Dartiber hinaus hat es einen wichtigen Einfluss auf wei-
tere Entscheidungen die stadtebaulichend infrastrukturellen Angebote der Stadt betreffend (Stand-

orte, Gestaltung des offentlicheRauns>  t | NJ LJX NGT S dza g dX0 ®

Fur die Parksiedlung sasiEinzelhandelskonzept von 2013 @reind und Nahversorgungsfunktion am
HerzogPhilippPlatzfir die benabbarten Wohnbereichals nochausreichenderfiillt an, da dort zum
damaligen Zeitpunktie Angebotsvielfalt fir den taglichen Bedarf gegeben wam hoher Bedeutung
war seinerzeit bereits der SRbensmittelmarkt., der eine eingeschrankieequenzbringerfunktion mit-
brachte.Allerdings wurden bereits im Gutachten von 2013 erhebliche Kaufkraftabflisse am ##nizog
lipp-Platz festgestellt. 2 W 1R i W T
Die Bestandserhebung im Jahr 2021 zeigt diese A —
botsvielfalt nicht mehr aufSo ist zu erkennen, dasgh [
die Nahversorgungsfunktion am Platz selbst v 4
schlechtert undiberwiegendin den naheliegendenfe:
Scharnhauser Park verlagert hat. Benachteiligt s
dadurch in erster Linie Menschen, die weniger mof
und daher auf nahe Einkaufsmoglichkeiten angewieg
sind. Allein der Lebensmittelmarkt am Herzehilipp
Platz bietet noch eine Versorgungsmoglichkeit.

Abb. 20: Nasch-Markt am Herzog-Philipp-Platz

Der Wochenmarkt am Freitag erganzt dieses Angebot, wird aber von einzelnen Marktbeschickern als fragil
beschrieben. Ladengeschafte, die leer stehen, werden ebereinfachem gastronomischem Gewerbe
belegt, was zwischenzeitlich zu einem Ungleichgewicht am H&taitigp-Platz fuhrt.

2011 Bestand an Einzelhandelsangebot 2021 Bestand an Einzelhatelsangebot
Lebensmittelmarkt Lebensmittelmarkt

Backerl - (Bé&cker schlieRt demnéchst)

Backer2 -

Apotheke -

Schreibwarengeschaft -

Wochenmarkt Wochenmarkt

Abb. 2L Gegeniberstellung Einzelhandel 2e4021

4.9 Verkehrssystem(Plan Nr.5, s.Anlagé

Dem Untersuchungsgebiet an seiner Stidseite vorgelagert verlauft die Uberértliche Hauptverkehrsstralie
L 1200 (Rinnenbachstral3e), im Osten grenzt die Breslauer StraRe mit der Charakteristik einer innerdortli-
chen Hauptverkehrsstralle/Gemeindeverbindgstralle an. Beide Stral3en haben keine, bzw. nur eine
sehr untergeordnete ErschlieBungsfunktion (Garagenhof an der Breslauer StraRe) fur den Stadtteil
Parksiedlung.

10 Gutachten zum Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Ostfildern, Dr. D. AcocellaugthBegionalentwicklung 2012
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Das Ruckgrat der Stadtteilerschlieung ist der Stralenzug sudliche Parkstral3e /Koch&tralie, die

als innerortliche Sammelstraf3en mit untergeordneter Durchfahrtsfunktion wirken. In dem Stral3enzug
verlauft auch die Busanbindung des Stadstteils in der Fahrtbeziehung Bsstingen.

Alle weiteren Stral3en im Untersuchungsgebiet sind reinegerstralen.

Fur das gesamte Untersuchungsgebiet (mit Ausnahme der tangential verlaufenden Uberértlichen Stral3en)
ist verkehrsrechtlich Tempo 30 angeordnet

\, T Pliensauvarstadt

Ruit Zollberg
Parksiedlung

Saalt € e
Verkehrskonzept

Fortschreibung 2030

Straflenhierarchieplan

W

Scharnhauser |/

k
\ Kemnat Far

Schamhausen

=7 Nellingen

%

sshoteer } ] 4, 12

a. d. Fildern
MODUS CONSULT i

Plan

|

Abb.22: Auszug Verkehrserhebung 2017, Straenhierarchieplan

Eine Erhebung der Verkehrshéttnisse aus dem Jahr 2017 ergab fir die mafRgeblichen StraRenziige fol-
gende durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTVw):

- Breslauer StralRe: 16.000 KFZ/d
- L 1200 Rinnenbachstrale: 7.800 KFZ/d
- RobertKochStr.: zw. 4.100 und 5.200 KFZz/d

Der erfasste &hwerlastverkehr (> 7,5 to) ist hierbei zu vernachlassigen, bzw. besteht im StralRenzug Park
/ RobertKochStral3e nahezu ausschlieBlich aus Busverkehr.

5AS tNR3Iy2a8S RSNIIft3ISYSAYSYy +SNJ SHNAT dzylf K4S &RA &
tet: ohne verandernde Eingriffe in das vorhandene Netz) geht von einem Anstieg dieser Werte um ca. 900
KFz/d in der ParkRobertKochStrale, um 1.000 KFZ/d in der Rinnenbachstrale und um bis zu 3.600
KFZz/d in der Breslauer Stral3e aus.

Aktuelle Messungeaus dem 1. Halbjahr 202ideisen im Wochendurchschnitt in der Breslauer Strafl3e mit
ca. 12.000 KFZ/d und in der RobKdchStral3e mit ca. 3.700 KFZ/d geringere Werte als 2017 aus. Dies
mag an den Bedingungen und Wirkungen der Coronapandemie liegen (z.B-Horeboffice).
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Stadt Osifildeen

Verkehrskonzept
Forlschreibung 2030

Querschnittsbelastungen
Kfz/d - [DTVw]

Analyse 2017

[02] Kz-Belaslung in 1.000 Feg.)

W Fernverkebrssirale / BAB
W berregionole Haup verkehrssiraBe

mmm Regiorole Houptverkehrssirafie

wn Sédische Houptverkebrssirafie/
Gemeirdeverbindungsstrafie

e Houplsormmels rafis/Sammelsin
sonslige Srale

Sindi Cstlildern

Verkehrskonzept
Fortschreibung 2030

Querschnittshelastungen
SV>3,5t/d - [DTVw]

Analyse 2017
Parksiedlung

[25¢] SV-Belaslurg

B Fernverkehrsstrafie / BAB

= (Jberregionale Hauptverkehrssirafie
Schranhagse:

Park

mmm Regionale Haupverkehrssrafle

s Stadfische Haupverkehrss-rafie/
Gemeirdeverbirdungssrafle

s HauptsammelsiraBie/Sammelstr./
sorstige Strafle

Abb.24: Auszug Verkehrserhebung 2017, SV > 3,5t/24h (DTVw)

Entlang der RobetKochStralie und entlang des befahrbaren Bereichs am HePhilippPlatz wurde die
offentlicheParkierung bereits vor 3 Jahrzehnten baulich strukturiert und durch Baumquartiere gegliedert,
in allen Ubrigen Strallenrdumen ist das Parken an der Bordsteinkante zulassig.

Auch die private Parkierung (Garagenhd&feeilen, Carports und offene Stellplatdiegen jeweils nah an

den ErschlieRungsstrafien.

Da im gesamten Untersuchungsgebiet lediglich zwei unterirdische Parkierungsbauwerke (bei dem Ge-
baude Parkstrae 2 und in Verbindung mit dem nachtréglich integrierten Geb&ude {RolcaStralle

87/1) vorhandersind und sich der Fahrzeugbestand seit Bestehen der Siedlung vervielfacht hat, ist der
Parkierungsdruck im Plangebiet erheblich: fast alle in Strallennéhe gelegenen verfigbaren privaten Frei-
flachen sind mit Stellplatzen belegbesonders aufféllig ist déeentlang der GerhattlauptmannStralie.
Dennoch ist vor allem in den Abendstunden fast kein freier Parkplatz zu bekommen.
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Die OPNMAnbindung ist vergleichsweise gut: eine Haltestelle der U7/U8 liegt in fuRlaufiger Entfernung

zum HerzogPhilippPlatz, didJ7 verkehrt im 1015-Minuten-Takt (der Takt der U8 ist zu den Tagesrand-
T dzNJ

T SAGSY al dza3aSRNyyGa0s RSN wl RAdzA @2y pnn Y
reich ab.

Es gibt 3 Bushaltestellen im Untersuchungsgebiet, die von 2 Busliniead331, Fahrtbeziehung Kem-

nat ¢ Ruit- Esslingen) bedient werden, die tagsuber in einem zeitversetzteviBOten-Takt verkehren.
Entlang der Breslauer StralRe verkehrt die Linie 122, Fahrtbeziehung EssiBgfernhauser Park-lug-

hafen. Wenn man eineRadius von 300 m um jede Bushaltestelle zugrunde legt, ist die Erreichbarkeit der

Busse akzeptabel.

Zwei Hauptrouten des Radwegenetzes der Stadt Ostfildern, entlang der Rinneahdatter Breslauer

Stral3e, tangieren den Untersuchungsbereich. Alle Triblee sind durch ein System offentllcher Er-

schlieBungswege fuRlaufig gut vernetzt, Einschrankungen bestehen
sichtlich der Barrierefreiheit dieses Wegesystems.

Im Zuge der Entwicklung des Scharnhauser Parks wurde eine wichtig e
verbindung zwischendiden Stadtteilen geschaffen, die auch die Sta\
bahnl | £ 6 SaGSttS at I NJaASREdzy3aa I Wil
aYEFYYSNB T dz OSNEGSKSYRSYO . NNO
HerzogPhilippPlatz endet der Weg jedoch wie ein beliebiger ander
Wohnweg. Die Gestaltung wird damit der Bedeutung des Weges nich
recht und die Weiterfiihrung tber den Platz durch eine (auf privater Fla
liegende) enge Passage ist funktional unzureichend.

Die als Schulweg zur Lindenschule bedeutsame Gehwegverbindtlsgge #

der Lindenstrafl3e wird seitens der Betroffenen immer wieder als unik
sichtlich (an der Bordsteinkante parkende Fahrzeuge) und zu eng besc/
benc eine Verbesserung dieser Wegebeziehung scheint geboten.

o <
_— >

o Ca

>“'(n)

LY WFKNJI Hamc 6dzZNRS RSNJ at |y 2 NJ ~ Abb 25 Ubergang und Anbindung R f dzy =

zum Scharnhauser Park
dell an der Breslauer Stral3e erdffnet, ein lang gehegtes Vorhaben, ...

den attraktiven Landschaftsraum an der Hangkante zum Neckartal fur Aussiotit&rholungssuchende

erschlie3t und mit Erlauterungstafeln Gber geografische und historische Themen infofbeéeiMVeg ist

an seinen Endpunkten, am Stadtteilspielplatz an der Breslauer Straf3e und tber das Areal der Lindenschule

mit dem vorhandenen Wegenetz verknlpft, weiteékabindungen waren jedoch wiinschenswert.

4.10 Emissionen (StralBemund Schienaverkehrslarm)

Die in den Jahren 20227 durchgefiihrte Larmaktionsplanung der Stadt Ostfildern identifizierte auch fir

den Stadtteil Parksiedlung, entlang der Rinnenbagtd Breslauer StraRe sowie entlang des stadtteilin-
ternen Stral3enzugs PafliRobertKochStralRe, aus Verkehrsemissionen resultierende Umgebungsbelas-

tungen. Diese lagenjedogy A G ! dzAy I KYS SAyS&a ¢SAfoSNBAOKaA

Ly
0 S NB Ar®&Rinahfied gekennzeichnet ist, jedoch auRerhalb des Untersuchungsgebiets dieser vorbe-

F

reitenden Untersuchungen lieg)2 S SAf & dzy G SNKI £t 6 RSNJ { OKgSttS RSI

durchzufiihrende Malinahmen. Somit besteht diesbeziiglich im Urthtswgsgebiet derzeit kein Hand-

lungsbedarf
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411 Grunflachen und-reiraume

Offentliche Freiflachen / GriinstrukturePlan Nr. 6s. Anlagg

Freiflachen
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Vorbereitende Untersuchungen

Freiflachen 6

Stand: 28.06.2021 ‘ Ohne MaBstab

Als wichtigster o6ffentlicher Freiraum im Untersuchungsgebiet ist der zentral gelddgerzgPhilipp

Platz zu nennen.

bS6Sy RSN +SNE2NHdzyI3a¥Fdzy|{GA2y FTNNI RSy {GFRGGSAC
Standort weitererfur den Stadttd £ g A OKG A ISNJI 9 Ay NA OK (idizyf Sit3 gebstadid | & R
schen Quartiersmanagerin und damit Anlaufstelle fir vielfache Anliegen von Bewohnerinnen und Bewoh-
nern.

Gestalterisch zerfallt der Platz awei Halften: wahrend die
Westseite vor allem durch den Platz Uberfahrende und
parkende Fahrzeuge einschlieBlich Lieferverkehr gepragt is
dem die Ostseite pragenden Gebauderiegel eine baumbes
dene Grinflachevorgelagert, die Aufenthaltsund Begeg- &
ydzy 34l y3S023GS 0SNBAGKNE (o
gekommen und werden daher ihrer Funktion nur noch bedi
gerecht. :

Abb. 29: Westseite Herzog-Philipp-Platz
Nordlich des HerzeBhilippPlatzes befinden sich Kirche, Ge-

meindehaus, Kindergarterund Pfarrblro der evangelischen DietriBbnhoefferKirchengemeinde
Parksiedlung und Scharnhauser Park. Die Vorflachi€idgre wirkt dem Platzraum zugehorig, leider steht
der markante Kirchturm auf3erhalb der Blickachse des Platzes.
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Ein weitere wibtige, vor allem als Begegnungsraum ftr J
und Alt funktionierende, offentliche Freiflache in attraktive
Aussichtslage Uber dem Neckartaldst Stadtteilspielplatz an
der Breslauer Stral3e.

Seine Lage igtbezogen auf das Untersuchungsgelgjether
peripher, wenn man jedoch beriicksichtigt, dass sich
Stadtteil Parksiedlung jenseits der Breslauer Stral3e fort
ist die zu Uberwindende Distanz aus beiden Teilgebieterf
etwa dieselbe.

Die Ausstattung wurdén jungster Zeit sukzessive aufgewe APP:30: Spielplatz Breslaver Strate

tet und erneuert (Instandsetzung/Erweiterung des Geratebe-
stands, Neuanlage eines Bolzplatzes, Neugestaltung der Aufenthaltsbereiche, bespielbare Hangkante

Im Zuge der Errichtung des benachbarten Panoramawegs kamicte die fu3laufige Anbindung verbes-
sert werden. Dennoch ist diese immer noch nicht als optimal zu bezeichnen und die Wahrnehmung der
Ct NOKS f SARSUO yIFOK 6AS @2NJ RI NdzyGSNE RIFaa airs |jd

Der entlang des nérdlichen Sladgsrands verlaufende Panoramaweg mit Aussichtsrondell an der Bres-
lauer Stral3e war ein lang gehegtes Projekt der Stadt Ostfildern, das letztlich mit Unterstiitzung des Ver-
bands Region Stuttgart im Rahmen der regionalen Landschafsparkkonzeption alschisgeoisgischer

Lehr und Erlebnispfad verwirklicht werden konnte.

Anbindungen an den Siedlungskorper existieren an der Breslauer StraBe, am westlichen Endpunkt des
Stadtteilspielplatzediber das Schulareal der Lindenschatevie in Verlangerung der Patkal3e. Jenseits

der ParkstraRe (auf3erhalb des Untersuchungsgebiets) setzt sich der Panoramaweg in Richtung Klebwald
und Ruit fort.

zeiten oOffentlich zuganglich und halt mit einem Sandberei
Geraten und einem Bolzplatz ein Spielangebot fiir untg
schiedliche Altersgruppen bereit. An der Parkstral3e, im
baudeschatten des Wasserhochbehdlters der Stadtwe
Esslingen liegt ein nicht sehr attraktiver Spielplatz fur Kle
und Vorschulkinder.

Entlang der RobefiKochStralRe und am HerzdghilippPlatz , . 5
gdzZNRS Ay RSY wmdpynSN WFE KNBY 2 , ; Y'Y o9
{GF RGSNY SdzSNHzy 34 YAGGSTE  Abb 31 schulhof Lindenschule Yasadlt dc
(geordnete Parkierung, gegliedert durch Baumbeete) eine

Aufwertung des Wohnumfelds vollzogen. Die MalRnahmgéarsbesondere die damals gepflanzten Baume

- sind immer noch stadtraumlich wirksamiie Gestaltungselemente selbst zeigen jedoch zwischenzeitlich
deutliche Abnutzungserscheinungen.

Der Stadtteil ist; nicht untypisch fir eine Gartenstadt mit grof3ztuigigen Grundstiickszuschnittehr

stark durchgrtint, insbesondere in den privaten FreirAumen. So pragen sowohl Einzelbdume auf den Pri-
vatgrundstiicken, als auch die noch vielfach als Grundstickseinfriedigungen vankarideckenstruktu-

ren den Charakter der Erschlieungsstral3en entscheidend mit.
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Diese Erkenntnis hat dazu gefuhrt, dass die Grunstrukturen n
erfolgter Abwagung zwischenzeitlich auch planungsrechtlich g
chert wurden.

Die grunen Blockinnenbereiche der Geschosswohnungsba
sind wenig intensiv genutzt: es gibt zwaneben den klassische
Waschetrockenplatzen Spielgerate und vereinzelte Sitzgelege
heiten, wahrend privat zugeordnete Freibereichad/oder ge-
meinschaftlich zu nutzende Bewohnergarten generell nicht
kommen

ot

Abb. 32: Griinbereiche bei Geschoss-
wohnungen

Barrierefreiheit(Plan Nr. 7's. Anlagg

Die Aufsiedlung des Stadtteils Parksiedlung erfolgte in den ersten Jahrzehnten nach dem 2 Weltkrieg.
Oberste Maxime war, der durch Fluebihd Migrationsstréme ausgelésten Wohnungsnot zu angemesse-
nen Kosten, einschlief3lich der Option zur Erbringung von Eigenleistungen (i.W. bei der Errichtung der Rei-
henh&user), abzuhelfen. Die Barrierefreiheit baulicher Anlagemreder der Gebaude selbst, nocinh
sichtlich ihrer &uReren ErschlieRungsanlagatand nicht im planerischen Fokus.
So erklart sich, dass nahezu samtliche Mehrfamilienhauser ohne Aufzugsanlagen errichtet wurden, wah-
rend die (als Familienheime konzipierten) Reihenhduser mit inrem Wolbanhgiber mindestens zwei
Etagen ja per se nicht barrierefrei sind.

€. . /m\
eine einfachere Belichtung und Bellftung der Ugtschosse und dief| - } ‘ m}
Einsparung von Erdaushub in der Bauphase ermdglichte, in der K¢ e
quenz jedoch in nahezu allen Fallen entweder zu Stufen vor dem Hesgee?
(Reihenhauser) bzw. zu Hauszugangen auf dem Zwischenpodest (If§
familienhauser) flhrte.

Auch didnnenausstattung der Gebaude entsprach keineswegs heuti
baulichen Anforderungen an das Thema Barrierefreiheit

Als weiterer Aspekt kommt hinzu, dass sowohl die Geschossbauter
auch die Reihenhduser mit Hochparterre errichtet wurden, was z\

Auch die aulReren GebaudeerschlieBungen (Hauszugangswege) si
pografiebedingt in den seltensten Fillbarrierefrei. Da die Situation in
nerhalb der Gebaude (s. obenstehende Erlauterungen) viel zu ko
fur die Plandarstellung in einem einzigen thematischen Ubersichts i
ist, beschranken sich dessen Aussagen auf eine Grobeinschatzur Abb. 33: . . .
. .. . . . . 33: Zugang nicht barrierefrei
zlglich des Hetsllungsaufwands fiir barrierefreie dufRere Erschli.-
Bungsanlagen. Hierbei werden 3 Kategorien unterschieden:

- weitgehend barrierefrei erschlossen (= ErschlieBungswege ohne oder mit nur sehr wenigen Treppen-
stufen, max. 5 Stufen)

- barrierefreier Umbaumit geringem baulichem Aufwanuddglich (Bereiche mit ca.dmax. 15 Trep-
penstufen, Hangneigung < 6%)

- barrierefreier Umbau numit hohem baulichem Aufwanchdglich (Bereiche, in denen die topografi-
schen Rahmenbedingungen durch eine Vielzahl von Treppenstudetigg wurden, Hangneigung >
6%0)
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4.12 Energie, Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz, Energieeinsparung und éR&2luzierung sind Themen, die bereits seit Jahren in Ostfildern
aktiv umgesetzt werden. Im Rahmen des Klimaschutzkonzepts aus dem Jahr 2013 wurden so bis 2018 die
CO2Emmisionen in Ostfildern um 10 % gegentber 201tingrt, bis 2020 ist eine Reduzierung von

16 % anvisiert worden.

Die Stadt ist zusammen mit den Stadtwerken Ostfildern Griindungsmitglied der BurgerEnergie Ostfildern
eG. Ziel der Genaossenschaft ist es, den Bau von Anlagen zur Energieerzeugung atetiregeQuellen
voranzutreiben. Die Stadt investierte 2017 zudem durch den Erwerb von Anteilen am Solarpark Kenzingen
in die regenerative Stromerzeugung.

Das kommunale Energiemanagement der Stadt engagiert sich ebenfalls beim Ausbau bzw. Neubau von
Nahwarmekraftwerken bei 6ffentlichen Geb&uden, bevorzugt auch mit regenerativen Energiequellen.
Die Stromversorgung fir stadtische Gebaude wurde auf 100 Prozent Okostrom umg@stetitder
Stadtteil Scharnhauser Park kann mit seiner vorbildlichen AusrigtanrEnergieeinsparung, Klimaschutz,
Stadtteilbegriinung und Regenwasserbewirtschaftung als Leitbild verstanden werden.

Die Stadt Ostfildern beteiligte sich auRerdem an der landesweiten Klimaschutzaktion "1000 Baume fur
1000 Kommunen", die der Gemeinagt BadeAN Urttemberg im November 2019 ins Leben gerufen hat.
Uber 1000 zusétzliche Baumpflanzungen in den Bereichen "Wald", Landschaft" und "Urbaner Raum" wer-
den in Zukunft durch CERindung und Reduzierung lokaler Klimaspitzen auch einen Teil zum Kliizasch

in Ostfildern beitragen.
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Neben dem Klimaschutz und der Energieeinsparung gewinnen zwischenzeitlich besonders Strategien zur
Klimaanpassung zunehmend an Bedeutung. Die greifbarsten Folgen des Klimawandels sind seine anstei-
gende Hitzebelastung, Beeintf@tigung der Wassernutzung, vermehrte Sommertrockenheit und Schaden
durch Starkregen und Sturzfluten in urbanen Raumen. So entwickeln viele Stadte heute bereits eigene
Klimaanpassungsstrategien, die in die Flachennutzungsplanung, Bauleitplanung un8tedtiéeneue-

rung einflieBen. Entsprechende Empfehlungen ergeben sich hierzu auch aus dem UNO Nachhaltigkeits-
programm, der Leipzig Charta zur nachhaltigen européischen Stadt sowie aus dem Baugesetzbuch und
den Stadtebauforderrichtlinien.

Die Parksiedlungelbst zeigt bisher baulich nur punktuelle Ansétze einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne des Klimaschutzes. Im Zuge des Bundesprogramms Energetische Stadtsanierung wurden Eigenti-
mer zwischen 2014 und 2017 Uber Sanierungsmdglichkeiten informiert undrdjekfen unterstitzt.

Einzelne Wohngeb&aude wurden in diesem Zuge dann auch umfassend samibriVohnungsunterneh-

men in der Parksiedlung haben an Mehrfamiliengebauden aus eigener Initiative bereits energetische Ver-
besserungen vorgenommemie LindenscHe in der Parksiedlung bietet im Rahmen des kommunalen
Energiemanagements noch ein weiteres Potential fiir eine klimafreundliche Energieerzeugung.

MalRnahmen oder Konzepte zur Klimaanpassung sind bisher noch nicht umgesetzt bzw. erarbeitet wor-
den. Ein Handihgsbedarf ist vor dem Hintergrund der zunehmenden klimatischen Veranderungen insbe-
sondere in den Offentlichen Raumen erkennbar.

Prinzipien der Klimaanpassung

Hitzeangepasste

Stadt Wassersensible Stadt

Durchltften Versickem
Speichern
Ruckhalten

Leiten

Verschatten

Ruckstrahlen

Begrinen

Verdunsten Schitzen

Abbildung34: Prinzipien der Klimaanpassung ; Silvia Weidenbacher Verband Region Stuttgart
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5 StadtebaulicheMisssténde und Potenziale
Zusammenfassende Darstellung stadtebaulicher Schwachen und Missstétida Nr. 8 s. Anlagg

Fur das Untersuchungsgebiet kdnnen zusammenfassend folgende stadtebaulichen Schwéchen und Miss-
stande festgehalten werden:

A Der Standort HerzogPhilipp-Platz weist in der Summe die
meisten Problemstellen auf. Neben stadtebaulichen Defizit
kommengestalterischfunktionale Mangel in den Freibereiche
mit Fehinutzungen und Unterhaltungsriickstanden, solankf
offentlicher, als auch auf privaten Flachamd die einseitige
(i.W. durch gastronomische Angebote) gepragte Nutzun
struktur mit allen entsprechenden Folgewirkungen (ungeo
nete AulRenbereiche mit teilweise unerwiinschten Einbauté
Vermiullung etc. hinzu- in Verbindung mit den in den Geba
den bereits vorliegenden Leerstanden masghvon einer nur ™ '
noch unzureichend gegebenen Nahversorgungsfunktion Abb. 35: Herzog-Philipp-Platz
sprochen werden

A die Grundstiicksflachen der Geschosswohnungsbautender GerhardHauptmann und de Robert
KochsStralRe sind durch relativ grolie Gebaudeabstande gepBigtFlachen sind zwar stark durch-
grunt und weisen einen meist wertvollen Baumbestand auf, halten gleichzeitig jedoch nur wenige, fur
die Bewohner nutzbaregestaltete Bereichegor - nach heutigen MaR3stdben sind diese Flachen daher
als untergenutzt einzuordnen.

A in mehreren Teilbereichen deiffentlichen StraRenaums liegen gestalteriscifiunktionale Mangel
vor: wahrend in der Robet#tochStralie die 6ffentliche Parkierung durch baulichdestellte Park-
stande (im Wechsel mit Baumbeeten und Grundstiickszufahrten) geordnet ist, sind nahezu alle weite-
ren StraBenraume Ubermafiyirch ruhenden Verkehr gepragtentweder durch 6ffentliches Parken
an der Bordsteinkante odeywie in der GerhardHayptmann-StralReg durch zahlreiche Garagenbau-
werke und private PKVBtellplatze auf nahezu jeder nicht anderweitig genutzten privaten Freiflache

A Energetischer Sanierungsbedaah Gebauden undtadtklimatische Handlungsbedarfeei 6ffentli-
chen als auch privah Flachen sind vorhanden. Energetische Sanierungsmaflinahmen stellen insbeson-
dere Eigentimergemeinschaften vor besondere Herausforderung bei Durchfuihrung und Finanzierung.
Fur stadtklimatische MaRnahmeverdenKonzeptebendétigt, die die Notwendigkeiten undandlungs-
spielraume beschreiben und Zielvorgaben definieren.

A dasEntree des Stadtteil§von Esslingen kommend) wird bei
seitig durch Garagenhotfe gepragt, deren westlicher als ba
OKS o. | NNASNBa& ©2N) RSY RI K
nungsbereich miStadtteilspielplatz liegt, diesen damit stac
raumlich in die 2. Reihe riickt und seine Zuganglichkeit und A
findbarkeit stark einschrankt '

A westlich der ParkstraBBe grenzt dBsS 6 SNb SISo6A S — = :
mit tiberwiegendungeordneter Bebauung und mangelhafters e
Begriinung an, der weitere Verlauf der Parkstraf3e ist du Abb. 36: Stadteingang Breslauer StraRe
beidseitig angrenzende Garagenzeilen gepragt

A der zur Lindenschule fiihrende Gehweést zu schmal und wird i.d.R. durch parkende PKW verdeckt,
die Verbindung zuU-BahnHaltestelle und zum Scharnhauser Park wird ihrer Bedeutung nicht gerecht

LI NJ |

33



Vorbereitende Untersuchungen
ParksiedlungMitte - Stadt Ostfildern

A die sehr groRen Wohnquartiere sind zwar fiir die direkten Anwohner i.d.R. fuRlaufig gut erschlossen,
dennoch fehlt es an einem durchgéngigédfentlichen Wegenetaind damit an Querungsind Abkur-
zungsoptionen fir die Allgemeinheit

A die in das Untersuchungsgebiet filhrenden StraRen weisen ge-
nerell Gberdimensionierte Einmindungsbereiche und unge-
staltete Asphaltflacherauf

AAy RSY Ffta avdzZ NIASNBENNO]INIGa 1 dz 0ST SAOKyYySy
Park/ RobertKochStral3eist trotz beschrénkender Verkehrs-
maflnahmenTempo30, kurze Ampelphasen) immer noch un-
erwiinschterDurchfahrtsverkehizu verzeichnen, Abb. 26: Garagenhof Breslauer StraRe

A durch die den Untersuchungsbereich tangierenden Straf3en-
zuge Rinnenbachund Breslauer Strafl3e werden in direkt al

. B L Abb. 37: Kreuzung an der Parkstralle
grenzenden BereichelbArmeintrageverursacht
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